BRF LINDBACKEN 3  Org.Nr 769601-4799

Arsredovisning for ar 2018

Bostadsrittsforeningen Lindbacken 3 Organisationsnummer 769601-4799.
Styrelsen avger hirmed redovisning dver foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2018.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen utgjordes fore arsstimman 2018 av: Efter arsstimman 2018:

Christer Andersson ordfoérande Christer Andersson ordforande
Jan-Ake Larsson kassor Jan-Ake Larsson kassor
Hakan Eriksson sekreterare Hakan Eriksson sekreterare
Stefan Aberg suppleant Stefan Aberg suppleant

Revisor har varit Christina Lewenhaupt.
Valberedning har utgjorts av Young-Sun Kristoffersson.
Styrelsen har haft 11 protokollférda sammantréden under 2018.

Fakta om fastigheten
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Stockholms Stads brandforséikringskontor.
Som tilldggsforsikring finns en ansvarsforsikring.

Ligenheter och Lokaler

Antalet medlemmar per 2018-12-31 &r 25 st.

Foreningen uppléter 15 ldgenheter med bostadsritt (1223 kvm) samt 3 lokaler (med hyresritt)
(518 kvm). totalytan &dr 1741 kvm.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande:

RoK Antal Yta (m?)
1 7 203

2 1 96

3 4 350

4 1 164

6 2 410

Lokalhyresgister har varit Travel & Rental Stockholm AB (from 2016-09-01), W30 Studios
AB (from 2015-10-01) och Riksférbundet Hem och Skola (from 2016-11-01)

Foreningens lokaler fordelar sig enligt foljande:

Hyresgist Andamal Yta (m?)
W30 Studios AB Filmproduktion/kontor 96 + 200 (BV + kiillare)
Riksférbundet Hem och skola Kontor 195
Travel & Rental Stockholm AB Kontor 27

Underhall och forbiittringar under 2018

Sikerhetsinstallationer pa tak samt bittringsmalning av tak slutférdes under 2018. Garden har
renoverats med en naturstensbeldggning. Planering pagar for ett viderskydd for cyklar som
skall placeras mot staketet under varen.
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BRF LINDBACKEN 3  Org.Nr 769601-4799

Underhallsbehov i fastigheten

En ny obligatorisk ventilationskontroll genomfordes under dret. Resultatet av den innebér
sannolikt en del kompletteringar av ventilationen i tva av lokalerna och en av ldgenheterna.
Inom de ndrmaste aren behover fasaden inklusive listverket i trd mot gatan renoveras och
malas om. Fortsatt forbittring av gardsmiljo planeras.

Foreningen har bytt majoriteten av rorstammarna och elstigare i fastigheten f6r 10-20 ar
sedan, forutom en av stammarna i gatuhuset som byttes for 30 ar sedan och de horisontella
stammarna i kéllarplanet. Taket underhalls I6pande. Gardsfasaden och fonster mot garden
samt gardens bjilklag renoverades under aren 2010—12. Entré och trapphus renoverades under
2013. Fonster mot gatan genomgick en omfattande utvédndig renovering 2015. Ny
undercentral (virmeanldggning) installerades 2015.

Overlatelser och andrahandsuthyrningar
Under aret har tva ligenheter bytt dgare. Féreningen har dessutom beviljat en ny/forlangd
andrahandsuthyrning och hade 31 december 2018 en pagaende andrahandsuthyrning.

Forvaltning

Stidning av gemensamma utrymmen har t.o.m. 2018 skétts av medlemmarna. Fran och med
2019 har foreningen anlitat stadfirma for att skota trapphusstddningen. Ekonomisk och
teknisk forvaltning skots av foreningens styrelse utan ersittning. Detta sammantaget beréknas
medfora en besparing pa cirka 100 000 kr/ar, vilket kan dversittas till att arsavgifterna kan
héllas nere med cirka 82 kr/m? genom dessa insatser.

Avtal

Hissar Otis
Kabel TV ComHem
Fiber [P only

Trapphusstidning (from 2019-01-01) ~ Smart Forvaltning

Ekonomi

Foreningens ekonomi ér god, med relativt laga lan och med betydande intiikter fran de lokaler
som foreningen hyr ut. Arsavgifterna har varit oforindrade under dret. Arsavgifterna for
bostider under aret var i genomsnitt 320 kr/m?. Utéver virdet av de uthyrda lokalerna, av
vilka en lokal om 195 m? vid behov enkelt kan omvandlas till ligenhet, har foreningen dven
en oexploaterad vind som kan ses som en dold tillgang infér kommande renoveringsbehov.

Kommentar till arets resultat

Foreningens driftskostnader téicks i sin helhet av lokalhyror och arsavgifter. For ndrvarande dr
samtliga foreningens lokaler uthyrda och vi far in avtalade hyror. Intikterna fran lokalhyrorna
forviintas vara ofordndrade 2019 jamfort med 2018. De stabila intdkterna fran foreningens
lokaler dr en av orsakerna till vara relativt laga arsavgifter.

Foreningens banklan uppgar vid bokslutsdagen till 9 800 000 kr, men beslut fattades 2018 att
amortera av 400 000 kr.
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BRF LINDBACKEN 3  Org.Nr 769601-4799

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, kr 1160058 1064918 1044817 1016686
Arets resultat, kr 23 681 95 908 152 928 -486 512

Balansomslutning, kr 12342269 12269576 12155216 11984 442
Fond yttre underhall, kr 521 565 413 892 306219 198 54
Belaning, kr/m? 8013 8013 8013 8013
Arsavgiftsniva, kr/m? 320 320 320 320

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att arets 6verskott 23 681 kr (2017: 95 908 kr) balanseras 1 ny rikning.

Resultatet av foreningens verksamhet samt den ekonomiska stéllningen framgar av féljande
resultat- och balansrikning.
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BRF LINDBACKEN 3 Org.Nr 769601-4799

RESULTATRAKNING

2018 2017
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 390 616 388 760
Hyror 740 120 651 590
Ovriga rorelseintikter (Not 1) 20 322 24 568
Summa intédkter 1 160 058 1064 918
RORELSENS KOSTNADER (Not 2)
Virme 282 248 284 682
Vatten, avlopp. el 37 352 32 370
Sophdmtn, snordjn, sotning 27 390 30011
Fastighetsskotsel 64 158 29 886
Reparation o. underhall 345118 166 040
Fastighetsforsikring 41011 41011
Fastighetsavgift /skatt 80 107 79 453
Administration 10 931 18 122
Advokatkostnad 0 30 875
Avskrivning byggnad (Not 3) 100 058 100 058
Summa kostnader 988 373 812 508
Rorelseresultat 171 685 252 410
Rénteintikter 0 0
Rintekostnader 148 004 156 502
Resultat efter finansiella poster 23 681 95 908
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 23 681 95 908
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BRF LINDBACKEN 3  Org.Nr 769601-4799

BALANSRAKNING
2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnad och mark (Not 4) 11222223 11 322 281
Summa anliggningstillgangar 11222 223 11 322 281
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader 41 729 41011
Likvida medel

Bank 1078 317 906 284
Summa omsiittningstillgangar 1120 046 947 295
Summa tillgangar 12 342 269 12 269 576
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BRF LINDBACKEN 3  Org.Nr 769601-4799

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

BUNDET EGET KAPITAL
Insatser

Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond (Not 5)
SUMMA BUNDET EGET KAP.

FRITT EGET KAPITAL
Balanserat resultat

Arets resultat

SUMMA FRITT EGET KAPITAL

Summa eget kapital
Langfristiga skulder (Not 6)
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder (Not 7)
Fastighetsskatt

Upplupen rinta

Forskottshyror —avgifter

SUMMA KORTFRIST SKULDER
SUMMA SKULDER

Summa eget kapital och skulder
Poster inom linjen

Stéllda panter

Ansvarsforbindelser

7901 200
3778 200

521 565

12 200 965

-9 960 757
23 681
-9 937 076

2263 889

9 813 280

129 760
80 107
24 468
30 765

265 100

10 078 380

9 800 000

inga

7901 200
3778 200

413 892

12093 292

-9 948 338

93 908

-9 852 430

2 240 862

9813 280

39522
79 453
27 287
69 172
215434

10 028 714

9 800 000

inga
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BRF LINDBACKEN 3  Org.Nr 769601-4799

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisning har uppriittats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allminna rad BFNAR 2009:1 for mindre foretag/ekonomiska foreningar
(K2).

Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat
anges.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 Ovriga rorelseintikter

Utdelning fran Stockholms Brandkontor 29 322

Not 2 Rorelsens kostnader

Virme: Fjarrvirme och service pa anldggning.

Fastichetsskotsel: Jouravtal med Fastighetsigarna. Kostnader for material och arbete i egen
regi.

Ovriga driftskostnader: Hiss, porttelefon och kabel-TV.

Administration: Avgifter till bank och Bolagsverket. Medlemsavgifter till Sveriges
BostadsrittsCentrum (SBC) och Fastighetsigarna. Porto, telefon, kontorsmateriel

och -utrustning. Kostnader for styrelse och stimma. Utbildning, konsultationer.

Not 3 Avskrivning byggnad

Avskrivning gors med 1% av byggnadens anskaffningsvirde

Not 4 Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Anskaffningsvirde byggnad 7104102 7204 160
Virdeminskning -100 058 -100 058
7 004 044 7104 102
Mark 4218179 4218179
11222223 11322 281
Taxeringsvirde
Byggnad 13 047 000 13 047 000
Mark 22 844 000 22 844 000
35891 000 35 891 000

Not 5 Avsiittning vttre fond

Avsittning motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvérde (for nérv arande 107 673 kr).
enligt foreningens stadgar. Avsittningen gors genom dverforing fran foregaende ars

balanserade resultat.
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BRF LINDBACKEN 3  Org.Nr 769601-4799

Not 6 Langfristiga skulder 2018-12-31
Sv. Handelsbanken, Stadshypotek 9 800 000

Rinta: 1.45%. rorlig rénta
Deposition, Travel & Rental Stockholm AB 13 280

Not 7 __Leverantdrsskulder

Fortum viirme 38 745
Andersson & Arneman 5208
Suez 831
Sthlm Vatten 3695
Otis 1174
Skatt 80107
Summa 129 760

Stockholm 2019-03- NS

BRF Lindbacken 3

..................

Christer Andersson, ordforande Jan/Ake Larsson, kassor

............ 7 e -
Hakan Eriksson

Revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avgivits 2019-03-

Christina Lewenhaupt, revisor

2017-12-31

9 800 000

13 280



