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Arsredovisning for dr 2020

Bostadsrittsforeningen Lindbacken 3 Organisationsnummer 769601-4799.
Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen utgjordes fore Styrelsen utgjordes efter

arsstimman 2020-06-18 arsstimman 2020-06-18

av: av:

Christer Andersson ordforande Christer Andersson ordférande
Jan-Ake Larsson kassor Jan-Ake Larsson kassor
Hakan Eriksson sekreterare Hakan Eriksson sekreterare
Artur Ossowski ledamot Oscar Malmgren ledamot
Stefan Aberg suppleant Carl Johan Johansson Alm  suppleant

Revisor har varit Jorgen Sandell.
Valberedning har utgjorts av Young-Sun Kristoffersson.
Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantraden under 2020.

Fakta om fastigheten
Fastigheten &r fullvdrdesforsiakrad hos Stockholms Stads brandforsékringskontor.
Som tilldggsforsidkring finns en ansvarsforsakring.

Ligenheter och Lokaler

Antalet medlemmar per 2020-12-31 &r 24 st.

Foreningen upplater 15 ligenheter med bostadsritt (1223 kvm) samt 3 lokaler (med hyresritt)
(518 kvm), totalytan dr 1741 kvm.

Foreningens lidgenheter fordelar sig enligt féljande:

RoK Antal Yta (m?)
1 7 203

2 1 96

3 4 350

4 1 164

6 2 410

Lokalhyresgister har varit Travel & Rental Stockholm AB (from 2016-09-01), Riksférbundet
Hem och Skola (from 2016-11-01) och AHC Medical AB (from 2019-07-01)

Foreningens lokaler fordelar sig enligt féljande:

Hyresgiist Andamal Yta (m?)

AHC Medical AB Sjukvard/Friskvard 96 + 200 (BV + killare)
Riksforbundet Hem och skola Kontor 195

Travel & Rental Stockholm AB Kontor 27 y
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Underhall och forbittringar under 2020

Svenska skydd har bittringsmalat trapphus och hiss. Portkodbox till gardshuset utbytt och
dorrens funktion forbittrad. Matavfallssortering och avslut av separat tidningsinsamling
beslutades av styrelsen 2020 med start i februari 2021. Styrelsen beslutade 2020 om en ny

fastighetsbesiktning och upprittande av en systematisk underhéllsplan. Detta genomfordes i
februari 2021.

Underhallsbehov i fastigheten

Den obligatoriska ventilationskontrollen som genomfordes under 2018 innebir att en del
kompletteringar av ventilationen i en av lokalerna och en av ldgenheterna behver goras.
Inom de nirmaste aren behdver fasaden inklusive listverket i trd mot gatan renoveras och
maélas om. Fortsatt forbittring av gardsmiljo planeras.

En av rérstammarna i gatuhuset byttes av den tidigare fastighetsidgaren for 30 ar sedan.
Foreningen har bytt de vriga rorstammarna och elstigare i fastigheten for 10-20 ar sedan,
forutom de horisontella stammarna i killarplanet. Taket underhlls I6pande. Gérdsfasaden
och fonster mot garden samt gardens bjélklag renoverades under aren 2010-12. Entré och
trapphus renoverades under 2013. Fonster mot gatan genomgick en omfattande utvindig
renovering 2015. Ny undercentral (virmeanldggning) installerades 2015. Nagon typ av
fuktgenomtringning i killare som formodligen ocksa resulterat i vissa fuktrelaterade skador
pa gardsfasaden konstaterades vid besiktningen i februari. Detta dr for ndrvarande under
utredning och behover atgérdas.

Overlatelser och andrahandsuthyrningar
Under aret har fyra ligenheter bytt dgare. Foreningen hade 31 december 2020 tva pagaende
andrahandsuthyrningar (familjemedlemmar som “hyr™).

Forvaltning

Fran och med 2019 har foreningen anlitat stddfirma for att skota trapphusstddningen.
Ekonomisk och teknisk forvaltning skots for nidrvarande av foreningens styrelse utan
ersittning. Detta beriknas medfora en besparing pa cirka 80 000 kr/ar, vilket kan oversittas
till att arsavgifterna kan hallas nere med cirka 65 kr/m? genom dessa insatser.

Avtal

Hisservice Otis

Hissbesiktning Kiwa Inspecta Sweden
Fjérrviarme Fortum

Vatten Stockholm Vatten och Avfall
Sophédmtning Stockholm Vatten och Avfall
Atervinning tidningar Suez (upphorde februari 2021)
Brandskydd Dafo

Kabel TV ComHem

Fiber IP only

Trapphusstidning Smart Forvaltning
Ekonomi

Foreningens ekonomi ér god, med relativt ldga lan och med betydande intéikter fran de lokaler |

il

som foreningen hyr ut. Arsavgifterna har varit oféréindrade under éret. Arsavgifterna for
bostiderna under aret var i genomsnitt 320 kr/m”. Utdver virdet av de uthyrda lokalerna, av
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vilka en lokal om 195 m? vid behov kan omvandlas till ligenhet, har foreningen dven en
oexploaterad vind som kan ses som en dold tillgang.

Foreningens ekonomi éir god med stor kassa. Vi gjorde en extra amortering under 2019 just
for att tillgdngliga medel var goda.

Foreningens driftskostnader tiicks i sin helhet av lokalhyror och arsavgifter. For nirvarande dr
samtliga foreningens lokaler uthyrda. Intékterna fran lokalhyrorna och arsavgifterna forvéintas

vara oforindrade 2021 jamfort med 2020.

Foreningens banklan uppgar vid bokslutsdagen till 9 400 000 kr.

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Likvida medel* 1 008 047 671988 | 1078317 906 284 691 866
Nettoomsiittning, kr 1096843 | 1093746 | 1130736 1040350 | 1013117
Arets resultat, kr 261 321 -54 448 23 681 95 908 159 362
Balansomslutning, kr 12080863 | 11 837378 | 12342269 | 12269 576 | 12 155 216
Fond yttre underhall, kr 774 708 629 238 521 565 413 892 306 219
Belaning, kr/m? 7686 7686 8013 8013 8013
Arsavgiftsniva, kr/m? 320 320 320 320 320

*Likvida medel vid arets slut redovisas i balansrdkningen i posten Bank.
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Forindringar eget kapital
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Belopp vid Forindring Riittelse av | Disposition av Belopp vid
arets utgang under aret fel* foregaende ars arets ingang
resultat enligt
stimmans beslut
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7901 200 0 0 7901 200
Upplatelseavgifter 3778 200 0 0 3778 200
Yttre reparationsfond 774 708 145 470 0 629 238
Summa bundet eget kapital 12 454 108 145 470 0 12 308 638
Fritt eget kapital
Balanserat resultat* -10 328 831 -145 470 -26 238 -54 448 -10 102 675
Arets resultat 261 321 261 321 54 448 -54 448
Summa ansamlad forlust -10 067 510 115 851 -26 238 0 -10 157 123
SUMMA EGET KAPITAL 2 386 598 261 321 -26 238 0 2 151 515

769601-4799

*Rittelse av fel (se ocksa Not 6). Korrigering av fastighetsskatten resulterade i att balanserade resultatet for 2019 blev 26 238 kr hogre dn det korrekta.
Det gor att arets balanserade resultat blir 26 238 kr hogre 4n summan av balanserat resultat (2019), arets resultat (2019) och avsittning till yttre

reparationsfond (2020).



Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Arets resultat

balanserat resultat fore reservering till yttre reparationsfond
reservering till yttre reparationsfond enligt stadgar
Summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rikning overfors
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261 321
-10 183 361
-145 470

-10 067 510

-10 067 510

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till féljande resultat- och

balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING 2020

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter 392723
Hyror 704 120
Ovriga rorelseintakter (Not 1) 33285

SUMMA 1130 128

RORELSEKOSTNADER (Not 2)

Varme 266 476
Vatten, avlopp, el 37 657
Sophamtn, snérdjn, sotning 27521
Fastighetsskotsel 41 063
Reparation o. underhall 82 726
Fastighetsforsakring 43 225
Fastighetsavgift /skatt 106 697
Administration 38 937
Stadsmissionen 1500

Avskrivning byggnad (Not 3) 100 058

SUMMA 745 860
RORELSEKOSTNADER =========
RORELSERESULTAT 384 268

FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter 0
Rantekostnader 122 947
SUMMA FINANSIELLA

POSTER 122 947
RESULTAT EFTER 261 321

FINANSIELLA POSTER

261 321
ARETS RESULTAT
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2019

391 548
702 198
29 322

281 416
46 814
31 240
80 296

373 500
41729
80 459
1272

100 058

70 284

0
124 732
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnad o. mark ( Not 4)

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader

Likvida medel
Bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGA

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

11 022 107

50 709

1008 047

1058 756
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2019-12-31

11122 165

43 225

671 988

715213



EGET KAPITAL OCH SKULDER

BUNDET EGET KAPITAL
Medlemsnsatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond (Not 5)

SUMMA BUNDET EGET KAP.

FRITT EGET KAPITAL
Balanserat resultat (not 6)
Arets resultat

SUMMA FRITT EGET KAPITAL

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER (Not 7)

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantérsskulder (Not 8)
Fastighetsskatt
Upplupen ranta
Férutbetalda hyror/avgifter

SUMMA KORTFRIST. SKULDER
SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL

OCH SKULDER

Poster inom linjen
Stallda panter
Ansvarsforbindelser

2020

7 901 200
3778 200
774 708

12 454 108

-10 328 831

261 321

-10 067 510

2 386 598

9413 280

46 746
106 697
12 186

115 356

280 985

9694 265

9 400 000
inga
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2019

7 901 200
3778 200
629 238

12 308 638

-10 102 675

-54 448
-10 157 123

2151 515

9413 280

53 495
80 459
20 099
118 530

272 583

9 685 863

9 800 000
inga

769601-4799
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Noter med kommentarer till bokslut ~ 2020-12-3 1
Arsredovisning har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, arsredovisning
| mindre foretag(K2)

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat
anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 Ovriga rérelseintakter
Utdelning fr. Stockholms Brandkontor 33 285
Not 2 Rorelsens kostnader

Varme: Fjarrvdrme och service pa anlaggning.

Fast.skétsel: Jouravtal med SFF. Kostnader for material och arbete i egen regi.
Ovriga driftskostnader: Hiss, porttelefon och kabel -TV.

Administration: Avgifter till bank, postgiro, PRV. Medlemsavg. till SBC och SFF.
Porto, telefon och kontorsmateriel, -utrustning. Kostnader for styrelse och stamma.
Utbildning, konsultationer.

Not 3 Awvskrivning byggnad

Avskrivning goérs med 1% av byggnadens anskaffningsvarde

Not 4 Byggnad och mark 2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvarde byggnad 6 903 968 7 004 044
Vardeminskning -100 058 -100 058
6 803 928 6 903 968
Mark 4218 179 4218 179
11 022 107 11222 223
Taxeringsvarde
Byggnad 15 090 000 15090 000
Mark 33 400 000 33 400 000
48 490 000 48 490 000

Not 5 Yttre reparationsfond

Avsattning motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvarde
Gors genom overforing fran balanserat resultat.

o

Not 6 Balanserat resultat

>
Det balanserade resultatet fran 2019 %

Arets resultat 261 321
Bal.resultat fére res. till yttre fond -10 183 361 har &ven korrigerats med korr. skatt
Reservering for yttre fond -145 470 + 26238:- : 1"
28 . ~ an _1 I,-FJ
| ny rékning éverférs 0 067 51(; :ﬂ\% \b\ﬂ
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Lan hos Handelsbanken, Stadshypotek

Varav pa 3 ar, ranta 1,10% 3200 000
800 000

3 300 000

1 400 000

3 manader, 1,25% 700 000

Ovrigt
Deposition Travel & Rental Stockholm AB, 13 280

Not 8 Leveranttrsskulder

Fortum varme 34 893
Fortum El 1 860
Sthim Vatten 7715
Suez 1055
Otis 1223
Summa 46 746

Stockholm 2021- ¢ zf _ ‘-.;J

Ul

Chrlster Andersson, ordforande

el

e
Hakan Eriksson, sekreterare
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2020-12-31 2019-12-31
9400 000 9 400 000

férf.dag 2023-06-30
férf.dag 2023-06-30
férf.dag 2023-07-30
férf.dag 2023-07-30
férf.dag 2021-05-24

............................................

................................................

Oscar Malmgren

Revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2021- OS5 - ||

( /

Jo

andell, revisor



