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Arsredovisning for ar 2021

Bostadsrittsforeningen Lindbacken 3 Organisationsnummer 769601-4799,
Styrelsen far hidrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen utgjordes fore Styrelsen utgjordes efter

arsstimman 2021-06-10 arsstimman 2021-06-10

av: av:

Christer Andersson ordforande Christer Andersson ordforande
Jan-Ake Larsson kassor Jan-Ake Larsson kassor
Hakan Eriksson sekreterare Hakan Eriksson sekreterare
Oscar Malmgren ledamot Oscar Malmgren ledamot
Carl Johan Johansson Alm  suppleant Carl Johan Johansson Alm  suppleant

Revisor har varit Jérgen Sandell.
Valberedning har utgjorts av Young-Sun Kristoffersson.
Styrelsen har haft 12 protokollforda sammantréden under 2021.

Fakta om fastigheten
Fastigheten #r fullvérdesforsikrad hos Stockholms Stads brandforsikringskontor.
Som tilldggsforsikring finns en ansvarsforsikring.

Ligenheter och Lokaler

Antalet medlemmar per 2021-12-31 dr 24 st.

Foreningen uppléter 15 ligenheter med bostadsritt (1223 kvm) samt 3 lokaler (med hyresritt)
(518 kvm), totalytan édr 1741 kvm.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

RoK Antal Yta (m?)
1 7 203

2 1 96

3 4 350

4 1 164

6 2 410

Lokalhyresgister har varit Travel & Rental Stockholm AB (from 2016-09-01), Riksforbundet
Hem och Skola (from 2016-11-01) och AHC Medical AB (from 2019-07-01)

Foreningens lokaler fordelar sig enligt foljande:

Hyresgist Andamal Yta (m?)

AHC Medical AB Sjukvard/Friskvard 96 + 200 (BV + killare)
Riksforbundet Hem och skola Kontor 195

Travel & Rental Stockholm AB Kontor 27
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Underhall och forbittringar under 2021

Fatighetsbesiktningen som genomfordes i februari 2021 visade pa fuktintréangning i kéllartak
och delar av fasaden pa innergérden. Detta undersoktes ndrmare i en fuktutredning som visade
pa hoga fuktnivaer. Styrelsen beslutade som forsta atgird att byta ut ett lickande stuprdr pa
innergarden och dessutom en titning av stuprorsanslutningar till genomf6ringarna i
gardsbjilklaget. Det har minskat fuktnivan i killartaket till acceptabla nivaer, men delar av
fasaden dr fortfarande ordentligt fuktig.

Belysningen pa vinden ér renoverad.

Gardsmiljon har genomgatt en betydande forindring med ett antal vixter planterade i krukor
som placerats pa garden.

Underhallsbehov i fastigheten

Styrelsen har anlitat en projektledare for att hjélpa oss att 16sa problemet med fukt i delar av
fasaden mot innergarden, for att mojliggdra en renovering av skadade fasadpartier.
Malsittningen dr att detta ska vara klart under 2022.

Tva av tre lickande takfonster verkar nu vara tita. Det tredje ska atgidrdas snarast.

En ny obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomfordes 2021 med resultatet att en del
kompletteringar av ventilationen i tva av lokalerna och en av ligenheterna behdver goras for
att fa en godkédnd OVK.

Nigra av de storre underhallsbehoven de narmaste tre dren i dvrigt dr troligen 1) renovering
av fasaden inklusive listverket i tri mot gatan, 2) byte av gamla samlingsledare (avloppsror) i
killaren, 3) byte av gamla elinstallationer i killaren 4), malning av fonster mot gata och
innergard inklusive renovering av fonster mot innergarden 5), byte av hissmaskin och
styrsystem.

En av rorstammarna i gatuhuset byttes av den tidigare fastighetsdgaren for 30 ar sedan.
Foreningen har bytt de dvriga rorstammarna och elstigare i fastigheten for 10-20 &r sedan,
forutom de horisontella stammarna i kéillarplanet. Gardsfasaden mot garden samt géardens
bjilklag renoverades under aren 2010-12. Entré och trapphus renoverades under 2013.
Fonster mot gatan genomgick en omfattande utviindig renovering 2015. Ny undercentral
(virmeanldggning) installerades 2015.

Overlatelser och andrahandsuthyrningar
Under aret har en ligenhet bytt digare. Foreningen hade 31 december 2021 tva pdgdende
andrahandsuthyrningar (familjemedlemmar som “hyr”).

Forvaltning

Fran och med 2019 har foreningen anlitat stddfirma for att skota trapphusstéddningen.
Ekonomisk och teknisk forvaltning skots for ndrvarande av féreningens styrelse utan
ersittning. For nirvarande, sedan februari 2022, koper vi en projektledartjdnst fran
Fastighetséigarna Service for hantering av fuktproblematik pé fasader pa innergarden.
Dessutom anvinder styrelsen emellanat en konsult for utformning av offertforfragningar och
offertutvirderingar.
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Fjarrviarme instillningar Fastighetsdgarna Service

Vatten Stockholm Vatten och Avfall
Sophédmtning Stockholm Vatten och Avfall
Atervinning tidningar Suez (upphorde februari 2021)
Brandskydd Dafo

Kabel TV ComHem

Fiber [P only

Trapphusstiddning Smart Férvaltning

Ekonomi

Foreningens ekonomi dr god, med relativt laga lan och med betydande intdkter fran de lokaler
som foreningen hyr ut. Arsavgifterna har varit oférindrade under aret. Arsavgifterna for
bostiderna under aret var i genomsnitt 320 kr/m?. Utéver virdet av de uthyrda lokalerna, av
vilka en lokal om 195 m? vid behov kan omvandlas till ligenhet, har foreningen dven en
oexploaterad vind som kan ses som en dold tillgang.

Foreningens driftskostnader técks i sin helhet av lokalhyror och arsavgifter. For ndrvarande &r
samtliga féreningens lokaler uthyrda. Intdkterna fran lokalhyrorna och arsavgifterna forvéntas
efter indexupprikning av lokalhyra bli 9285 kr hogre 2022 jamfort med 2021. De likvida
medlen ir forhallandevis stora och forvintas behva anvindas till de kommande drens

periodiska underhall.

Foreningens banklan uppgér vid bokslutsdagen till 9 400 000 kr.

Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018 2017
Likvida medel™* 1271938 | 1008047 671988 | 1078317 906 284
Nettoomséttning, kr 1095668 | 1096843 | 1093746 | 1130736 | 1040350
Arets resultat, kr 21477 261 321 -54 448 23 681 95 908
Balansomslutning, kr 12240531 | 12080863 | 11 837378 | 12342269 | 12 269 576
Fond yttre underhall, kr 920 178 774 708 629 238 521 565 413 892
Belaning, kr/m’ 7686 7686 7686 8013 8013
Arsavgiftsniva, kr/m’ 320 320 320 320 320
*Likvida medel vid arets slut redovisas i balansridkningen i posten Bank.
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Forindringar eget kapital

Brf Lindbacken 3

Belopp vid
arets utgang

Forindring
under aret

Rittelse av
fel™

Disposition av
foregaende ars
resultat enligt
stimmans beslut

Belopp vid
arets ingang

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7901 200 0 0 7901 200
Upplatelseavgifter 3778 200 0 0 3778 200
Yttre reparationsfond 920178 145 470 0 774 708
Summa bundet eget kapital 12 599 578 145 470 0 12 454 108
Fritt eget kapital

Balanserat resultat™® -10213 709 -145 470 -729 261 321 -10 328 831
Arets resultat 21477 21477 -261 321 261 321
Summa ansamlad forlust -10 192 232 -123 993 -729 0 -10 067 510
SUMMA EGET KAPITAL 2 407 346 21477 =729 0 2 386 598

769601-4799

*Rittelse av fel (se ocksd Not 6). Korrigering under 2021 av fastighetsskatten f6r 2020 resulterade i att det redovisade balanserade resultatet for 2020, i
2020 ars arsredovisning, blev 729 kr hogre dn det korrekta. Det gor att arets balanserade resultat blir 729 kr ldgre @n summan av balanserat resultat

(2020), arets resultat (2020) och avsittning till yttre reparationsfond (2021).
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Arets resultat 21477
balanserat resultat fore reservering till yttre reparationsfond -10 068 239
reservering till yttre reparationsfond enligt stadgar -145 470
Summa ansamlad forlust -10 192 232

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rikning dverfors --10 192 232

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till féljande resultat- och
balansrikning med noter.



RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter
Hyror

Ovriga rérelseintakter (Not 1)

SUMMA

RORELSEKOSTNADER

Varme

Vatten, avlopp, el
Sophamtn, snéréjn, sotning
Fastighetsskétsel
Reparation o. underhall
Fastighetsférsakring
Fastighetsavgift /skatt
Administration
Stadsmissionen

Avskrivning byggnad (Not 3)

SUMMA

RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter
Rantekostnader

SUMMA FINANSIELLA
POSTER

RESULTAT EFTER
FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2021

391 548
704 120
34 870

(Not 2)

300 491
46 351
64 516
85 106

190 960
44 709

107 426
61 542

1500

100 058

1002 659

127 879

0
106 402
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2020

392 723
704 120
33 285

266 476
37 657
27 521
41 063
82726
43 225

106 697
38 937

1500

100 058

745 860

384 268

122 947

122 947

261 321

261 321
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BALANSRAKNING 2021-12-31
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnad o. mark ( Not 4) 10 922 049

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader 46 544
Likvida medel

Bank 1271 938
SUMMA OMSATTNINGS 1318 482
TILLGANGAR Esm—ess
SUMMA TILLGANGAR 12 240 531
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2020-12-31

11 022 107

50 709

1008 047

1058 756



EGET KAPITAL OCH SKULDER

BUNDET EGET KAPITAL
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond (Not 5)

SUMMA BUNDET EGET KAP.

FRITT EGET KAPITAL
Balanserat resultat (not 6)
Arets resultat

SUMMA FRITT EGET KAPITAL

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER (Not 7)

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder (Not 8)
Fastighetsskatt
Upplupen ranta
Férutbetalda hyror/avgifter

SUMMA KORTFRIST. SKULDER
SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL

OCH SKULDER

Poster inom linjen
Stallda panter
Ansvarsforbindelser

2021

7901 200
3778 200
~_920 178
12 599 578

-10213 709

21477

-10 192 232

2 407 346

9413 280

169 799
107 426
14 136

128 544

419 905

9 833185

9 400 000
inga
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2020

7 901 200
3778 200
774 708
12 454 108

-10 328 831
261 321

-10 067 510

2 386 598

9413 280

46 746
106 697
12 186
115 356

280 985

9 694 265

——m—m—mm———

9 400 000
inga
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Noter med kommentarer till bokslut ~ 2021-12-3 1
Arsredovisning har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, arsredovisning
I mindre féretag(K2)

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat
anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 Ovriga rérelseintakter

Utdelning fr. Stockholms Brandkontor 34 870

Not 2 Roérelsens kostnader

Varme: Fjarrvarme och service pa anlaggning.

Fast.skotsel: Jouravtal med SFF. Kostnader fér material och arbete i egen regi.
Ovriga driftskostnader: Hiss, porttelefon och kabel -TV.

Administration: Avgifter till bank, postgiro, PRV. Medlemsavg. till SBC och SFF.
Porto, telefon och kontorsmateriel, -utrustning. Kostnader for styrelse och stamma.
Utbildning, konsultationer.

Not 3 Avskrivhing byggnad

Avskrivning gors med 1% av byggnadens anskaffningsvarde

Not 4 Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Anskaffningsvérde byggnad 6 803 928 6 903 968
Vardeminskning -100 058 -100 058
6 703 870 6 803 928
Mark 4218 179 4218 179
10 922 049 11 022 107
Taxeringsvarde
Byggnad 15 090 000 15 090 000
Mark 33 400 000 33 400 000
48 490 000 48 490 000

Not 5 Yittre reparationsfond

Avsattning motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvarde
Gors genom overféring fran balanserat resultat.

Not 6 Balanserat resultat

Arets resultat

21477

Sl

Det balanserade resultatet fran 2020 '“0"-

Bal.resultat fore res. till yttre fond -10 068 239 har aven korrigerats med korr. skatt )rkt
Reservering for yttre fond -145 470 - 729:-

I ny rakning overfors -10 192 232
9 C&l—/




Not 7 Skulder till kreditinstitut

Lan hos Handelsbanken, Stadshypotek

Varav pa 3 ar, ranta 1,10% 3 200 000
800 000

3 300 000

1 400 000

3 manader, 1,25% 700 000

Ovrigt
Deposition Travel & Rental Stockholm AB, 13 280

Not 8 Leverantorsskulder

Fast.agarna 2475
Sthim Exergi 45 458
Fortum El/Ellevio 3933
Sthim Vatten 9 283
Skatteverket 107 426
Otis 1224
Summa 169 799

Stockholm 2022-03- 2,9
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2021-12-31 2020-12-31
9400 000 9 400 000

forf.dag 2023-06-30
forf.dag 2023-06-30
forf.dag 2023-07-30
forf.dag 2023-07-30

la, O N L ?.‘ .....................

Jan-Ake Larsson, kassor

Hékan Eriksson, sekreterare Oscar Malmgren

Revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avgivits 2022-04-

Jorgen Sandell



